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PROJETO DE LEI N° 087/2023

CAMARA MUNICIPAL. DE eumsm CAl INSTITUI O PLANO DIRETOR URBANO DO
PROTOCOLO N° MUNICIPIO DE AGUIA BRANCA/ES, E DA
Z /Zl 123

RECEBEO F.g; OUTRAS PROVIDENCIAS.
v
Ansinatdry
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O PREFEITO MUNICIPAL DE AGUIA BRANCA,
Estado do Espirito Santo, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1° - Esta lei dispde sobre o Plano Diretor Urbano do Municipio de
Aguia Branca, estabelece os principios, as diretrizes e as normas para o planejamento
e a gestao do territério com base nos artigos 182 e 183 da Constituicdo da Republica;
na Lei Federal n°® 10.257/01 — Estatuto da Cidade — e na Lei Orgénica do Municipio de
Aguia Branca.

Artigo 2° - O Plano Diretor Urbano do Municipio de Aguia Branca é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal e, juntamente com as leis
municipais especificas, integra a organizagéo, o planejamento e a execugao de funcdes
publicas de interesse comum e aplica-se a toda a extenséo territorial do Municipio de
Aguia Branca.

Artigo 3° - A acdo governamental da Administragdo Municipal de Aguia
Branca relativamente ao desenvolvimento do municipio, sera objeto de planejamento e
coordenacdo permanente, visando a orientagdo das acdes do poder publico e da
iniciativa privada, bem como o atendimento das aspiracées da comunidade e
aos principios constantes nesta lei.

Artigo 4°- As politicas, as diretrizes, as normas, as estratégias, os
programas, os orcamentos anuais € os plurianuais, referentes ao Municipio de Aguia
Branca, deverdo atender ao estabelecido nesta lei, a fim de Ilhe proporcionar total
eficacia.

Artigo 5° - Integram o planejamento e a gestdo municipal, além das
disposicdes constantes nesta lei, os seguintes instrumentos técnicos legais:

| - Leis de Perimetro Urbano:

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo:

e
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[l - Codigo Municipal de Obras;

IV - Cédigo Municipal de Postura;

V - Cédigo Municipal de Meio Ambiente;

VI - Leis Orgamentarias Municipais.

Paragrafo Unico - Outras leis e decretos poderdo integrar o
planejamento e a gestdo municipal, desde que tratem de matéria pertinente ao
desenvolvimento urbano e rural.

Artigo 6° - Com o intuito de coordenar agbes intergovernamentais, o
Municipio de Aguia Branca podera firmar consércios, convénios e acordos com orgaos
e instituicées em nivel federal, estadual e municipal, com a iniciativa privada, bem como
com os demais municipios do Noroeste do Estado, visando o planejamento integrado
do desenvolvimento mediante:

| - A utilizagdo comum de equipamentos urbanos;

Il - A protecdo ambiental;

Il - A programagéo, a instalagéo, a exploragéo e a administragdo de
Servigos comuns.

TiTULO Il
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Artigo 7° - Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios:

| - Garantia da fungéo social da cidade e da propriedade, conforme
determina a Lei Federal 10.257 — Estatuto da Cidade;

Il - Promogao do desenvolvimento sustentavel, entendido este como o
acesso a moradia, a infraestrutura, aos servicos e equipamentos, respeitando o
equilibrio ambiental;

[l - Garantia da gestédo democratica com a participagéo da populagéo no
processo de planejamento e desenvolvimento do municipio;

IV - Adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira aos objetivos do desenvolvimento urbano e rural;
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V - Promogéo do desenvolvimento pleno e integrado do municipio, nos
seus aspectos politicos, sociais, econémicos, fisico-ambientais e administrativos, por
meio da implantagéo de um processo permanente de planejamento e do monitoramento
da implementacgéo do Plano Diretor;

VI - Garantia de protegéo, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente
natural e do patriménio histérico, cultural e paisagistico;

VIl - Inclusédo social, compreendida como garantia de acesso a bens,
equipamentos, infraestrutura, servicos essenciais e politicas sociais a todos os
municipes;

VIII - Promogéo da justica social e da redugéo das desigualdades sociais:

IX - Cumprimento da legislagédo pertinente, em especial da Lei Federal n°.
10.257/01 — Estatuto da Cidade —, bem como da politica de desenvolvimento urbano e
rural, e o previsto nas legislagées federal, estadual e municipal sobre o meio ambiente.

SEGCAO
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Artigo 8° - A fungéo social da cidade e da propriedade, urbana e rural,
no Municipio de Aguia Branca se dara pelo pleno exercicio, por todos, dos direitos a
terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a satde, a educacéo, a cultura, a8 moradia,
a protecdo social, a seguranca, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao
saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informacdo, e aos demais direitos
assegurados pela legislagéo vigente para as presentes e futuras geracdes.

Artigo 9° - Para cumprir a sua fungao social, a propriedade deve atender,
no minimo, as seguintes exigéncias:

| - Ser utilizada em beneficios da comunidade, da seguranca e do bem-
estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;

Il - Formulag&o, execucédo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano e rural:

Il - Promogéo da qualidade de vida e do meio ambiente como forma de
resguardar a saude;

IV - Cooperagéo entre o poder publico, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de desenvolvimento urbano e rural, em atendimento
ao interesse social;

\
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V - Planejamento da distribuicéo espacial da populacéo e das atividades
econémicas do municipio em seu territério, de modo a evitar e corrigir as distorcées do
crescimento, bem como seus efeitos negativos sobre o meio ambiente:

VI - Uso adequado 3 disponibilidade dos equipamentos comunitarios,
transporte e servigos publicos aos interesses e necessidades da populagéo e as
Caracteristicas locais, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo
ordenamento territorial presente nesta lei;

VIl - Uso compativel com as condigbes de protecio, preservacao e
recuperacao do meio ambiente, da paisagem e do patriménio local;

VIII - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a segurancga e a salide
de seus usuarios e da vizinhanga;

IX - Utilizagdo adequada do terreno, segundo os parametros minimos
definidos nesta lei e nas legislagbes correlatas.

§1°-Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo
subordinados aos interesses da coletividade.

§2°-0O direito de propriedade sobre o solo nio acarreta,
obrigatoriamente, o direito de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder
Executivo, segundo os critérios estabelecidos nesta lei e no Cadigo de Obras.

§3° - O municipio utilizara os instrumentos previstos nesta lei e na
legislagéo pertinente para assegurar o cumprimento da fung&o social da cidade e da
propriedade. Em caso de descumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade
descritos pela legislacdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos da politica
municipal constantes do Titulo VII desta lei.

SECAOII
DA GESTAO DEMOCRATICA

Artigo 10 - Entende-se por gestdo democratica a participacdo da
populagéo e das associacées representativas dos varios segmentos da comunidade e
dos bairros, nos processos de planejamento, tomada de decis&o, controle e avaliacao
das agbes publicas por meio de espagos institucionalizados onde o poder publico
constituido compartilha o seu direito de deciso.

Artigo 11 - Devera ser respeitada a participagéo de todas as entidades
representativas da sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem
interesse, em todas as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e
prioridades contidas neste plano, de modo a garantir o controle direto das atividades e
o pleno exercicio da cidadania, constituindo obrigacdo do poder publico proceder 3
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efetiva convocagdo das entidades e dos cidadaos para as atividades em que tal
participagao € exigida.

Paragrafo Unico - A convocagéo sera realizada por meio de carta
convite a ser enviada aos interessados pelo poder publico, indicando o tema em debate,
o local e o horério da reuniéo ou atividade afim.

Artigo 12 - Devera ser instituido o Conselho Municipal do Plano Diretor,
por meio do qual a populagéo podera exercer papel fiscalizador e deliberativo, conforme
dispbe o Titulo IV, Capitulo Il, Se¢do | desta lei.

SECAO IlI
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Artigo 13-Todas as acdes contempladas nesta lei tém como
pressuposto a sustentabilidade ambiental, de acordo com o artigo 225 da Constituicéo
da Republica, com o objetivo de assegurar ao Municipio de Aguia Branca os recursos
naturais basicos necessarios a qualidade de vida da populacéo.

SEGCAO IV
DA PRESERVAGAO DO PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

Artigo 14 - O desenvolvimento de politicas de preservacao do patriménio
socioambiental do Municipio de Aguia Branca visa a protecdo, a recuperacdo e a
conservagao dos bens socioambientais, devendo atender aos seguintes objetivos:

I - Garantia de integridade do patriménio socioambiental do municipio;

Il - Incorporagéo da protegéo do patriménio socioambiental ao processo
permanente de planejamento e ordenacéo do territorio;

Il - Aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros
para viabilizar a gestédo do patriménio socioambiental;

IV - Conscientizagdo da populacdo quanto aos valores culturais e
ambientais e da necessidade de sua protecdo e recuperacao;

V - Impedimento ou controle do funcionamento e da implantacédo ou
ampliagéo de construgées ou atividades que comportem risco efetivo ou potencial de
dano a qualidade de vida e ao patriménio socioambiental.

CAPITULO il
DOS OBJETIVOS
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Artigo15- O planejamento do Municipio de Aguia Branca tera por

~

finalidade promover e ordenar o desenvolvimento municipal, com base nas condicées

Artigo 16 - Sao objetivos do Plano Diretor Municipal:

| - Assegurar o cumprimento da fung&o social da propriedade e da cidade,
coibindo a distor¢do de usos e a especulagéo imobiliaria;

Il - Estabelecer a ordenagéo do uso e da ocupagéo do solo;

- [l - Compatibilizar a estrutura da cidade ao crescimento demogréfico
previsto e as funcées regionais do municipio;

IV - Propiciar melhores condigbes de acesso 3 habilitacdo ao trabalho,
aos transportes coletivos e aos equipamentos e servigos urbanos, para a populagéo:

V - Promover a justa distribuicdo do custo e dos beneficios decorrentes
dos investimentos publicos;

VI - Preservar, conservar € recuperar as areas e edificacdes de valor
historico, paisagistico e cultural;

VII - Implementar politica municipal de preservacao das areas das bacias
hidrograficas dos mananciais atuais e futuros:

VIl - Fortalecer economicamente o municipio, promovendo o
desenvolvimento do setor industrial, de servicos e comeércio;

IX - Consolidar o sistema viario, visando a acessibilidade regional e
municipal, a fluidez no transito e a seguranga viaria;

X - Promover a construcéo e manutencao de bancos de dados, cadastros
urbanos e rurais, parametros e indicadores, que permitam o monitoramento e a
avaliagdo sistematica do desenvolvimento urbano e rural, garantindo acesso ao publico;

Xl - Estabelecer mecanismo de participagdo comunitaria no planejamento
urbano e na fiscalizacdo de sua execucgao;

XIl - Promover a acessibilidade universal, garantindo o acesso adequado
de todos os cidados a qualquer ponto do territério, por meio de rede viaria, priorizando
0 passeio publico, cicloviario e o sistema de transporte coletivo.
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Artigo 17 - Para a consecucao dos objetivos referidos no artigo 16, seréo
observadas as seguintes diretrizes:

I - Dimensionamento da Capacidade de adensamento das éareas
urbanizadas ou em vias de ocupagéo, visando a organizagéo das atividades e 3
racionalizagéo das obras de infraestrutura;

Il - Condicionamento da Ocupagao do solo através de indices de controle
urbanistico das edificagcbes:

Il - Promogéo de regularizagédo fundiaria por meio de instrumentos
previstos nesta lei. a fim de melhorar o sistema habitacional do municipio;

IV - Controle da distribuicdo e implantagdo das atividades na cidade
através do zoneamento de uso € ocupacao do solo;

V - Defini¢éo de areas que ndo devem ser urbanizadas;

VI - Definicdo de areas objeto de programas de revitalizacio,
regularizacéo e urbanizagéo especifica:

VII - Reserva de areas necessarias a preservacgéo do patriménio cultural,
histérico, ambiental, paisagistico e a protecdo de ecossistemas de importancia

ecoldgica;

VIII - Incremento e fortalecimento dos centros locais e de bairros, de
comercio e servico para o abastecimento e atendimento da populacgéo;

IX - Definicdo das medidas necessarias para prevenir ou corrigir os
inconvenientes da poluigcdo e da contaminacéo do meio ambiente;

X - Previséo de ampliagéo do sistema viario basico e estabelecimento de
hierarquizacao viaria, com fixagdo de normas e padrées;

XI - Regulamentagao do parcelamento do solo urbano;

XII - Compatibilizagéo e sistematizacdo das informacgées produzidas pela
administrac&o do municipio, aplicaveis ao planejamento urbano e rural.

TiTULO I
DAS DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
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Artigo 18 - As diretrizes para o uso e ocupagao do solo do Municipio de
Aguia Branca s3o:

I - Incentivar o parcelamento de vazios urbanos:

Il - Melhorar a estrutura de fiscalizagdo do municipio, com énfase na
proibicdo de invasdes de areas, publicas ou privadas, bem como o controle das
atividades de acordo com cada zoneamento;

III - Definir procedimentos e normas para regulamentacgéo de construcdes
na area rural;

IV - Realizar programas para consolidagéo de ocupacées irregulares que
nao apresentem risco grave a preservacdo do meio ambiente, a seguranca da
populagéo, nem se apresentem contrarias ao planejamento de crescimento da cidade e
a infraestrutura de servigos publicos:

V - Instituir programas que redirecionem as ocupacées irregulares que
apresentem risco grave de dano ao meio ambiente, risco & vida, ou seja, incompativeis

com a politica de crescimento da cidade e com a infraestrutura de servicos publicos;

VI - Atualizar e garantir a atualizagdo permanente da legislacdo
urbanistica;

VII - Divulgar as normas e diretrizes urbanisticas;

VIII - Estabelecer parcerias para implantagao de infraestrutura nas areas
industriais como incentivo a atracéo de novas industrias:

IX - Incentivar a reutilizacgo de agua em industrias, residéncias e orgaos

publicos.
CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO
Artigo 19 - As diretrizes para o sistema viario do Municipio de Aguia
Branca s3o:

| - Estabelecer e adequar a hierarquia do sistema viario do municipio;

Il - Estabelecer critérios para definicdo de trafego local, regional e de
cargas perigosas;

lIl - Ampliar a extens&o de vias rurais, priorizando os roteiros de turismo
rural;
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IV - Estabelecer uma politica de valorizagao da urbanizagao de vias:
V - Criar e manter um sistema de administracdo de transito;
VI - Ampliar e padronizar a sinalizag&o viaria do municipio;

VII' - Garantir acessibilidade nos passeios, atendendo as normas
competentes;

VIII - Projetar redes de ciclovias, facilitando a utilizagéo da bicicleta como
meio alternativo de transporte e lazer:

IX - Estabelecer parcerias com os governos estadual e federal para obras
de infraestrutura viaria que cortam o municipio;

X - Considerar o transporte mecanico em encostas.
SEGCAO | - DO TRANSPORTE COLETIVO
Artigo 20 - S&o diretrizes da politica de transporte coletivo:
I - Ampliar a area atendida pela integracdo de transporte coletivo;

Il - Adequar as infraestruturas de transporte disponiveis no municipio a
demanda da populacéo urbana e rural, de forma sustentavel:

Il - Promover a manutencao sistematica da logistica de transporte
coletivo no municipio.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES PARA IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA

Artigo 21 - As diretrizes para implantagéo de infraestrutura no Municipio
de Aguia Branca s3o:

| - Estabelecer programa de obras que garantam o abastecimento de
agua tratada para 100% (cem por cento) da populagédo urbana;

Il - Implantar sistemas de abastecimento de 4gua nas comunidades rurais
onde as concentracées populacionais desfavorecem sistemas individuais de pogos
rasos ou fontes;

[l - Ampliar a rede coletora de esgotos sanitarios, definindo como meta o
atendimento a 100% da populagao;
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IV - Promover campanhas de orientagdo para a populagéo e fiscalizagso
para garantir as ligagées prediais na rede coletora;

V - Implantar e ampliar as estacles de tratamento de esgoto;

VI - Prever a implantagdo de estacées de tratamento compactas, em
areas urbanas ou rurais onde existam concentragdes populacionais de dificil interligacdo
a rede coletora principal;

VII - Tratar 100% (cem por cento) do esgoto coletado no municipio;

VIII - Estabelecer parcerias para a estruturagdo sanitaria das
concentragdes populacionais na area rural;

IX - Estabelecer exigéncias para implantagéo e fiscalizag&o de tratamento
de efluentes industriais;

X - Garantir as atuais taxas de infiltragéo das aguas das chuvas, evitando-
se reducgéo das taxas;

XI - Incentivar o uso de cisternas para aproveitamento de agua da chuva
e reutilizagdo da dgua nos empreendimentos publicos e privados:

XII - Adequar o sistema de micro e macro drenagem do municipio;
Xl - Garantir manutengéo permanente dos sistemas de drenagem;

XIV - Garantir o trafego do sistema viario e dos passeios publicos
permanentemente;

XV - Garantir a pavimentagao de todas as vias existentes.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS

Artigo 22 - As diretrizes ambientais no Municipio de Aguia Branca sao:
| - Aplicar os instrumentos de gestdo ambiental, estabelecidos nas
legislagdes federal, estadual e municipal, bem como a criacdo de outros instrumentos,

adequando-os as metas estabelecidas pelas politicas ambientais;

Il - Compatibilizar as diretrizes de Uso, ocupagéo e parcelamento do solo
aos objetivos de protecdo ambiental dos ecossistemas;
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[l - Contribuir para a formagéo da consciéncia critica da populacdo na
avaliagéo de sua relagdo com o meio ambiente, levando-a a assumir o papel que |lhe
cabe na manutengao e controle da qualidade de vida e do meio ambiente;

IV - Implementar, com base em critérios e parametros técnicos, o controle
ambiental nas areas urbanas e rurais, promovendo a negociagéo entre agentes puiblicos
e privados em torno da ocupagao e uso do solo, e do uso racional de recursos naturais;

V - Controlar a poluicio da agua, do ar, e a contaminagédo do solo e
subsolo, definindo metas de reducédo da poluigdo, respeitando a legislagdo e normas
federais e estaduais vigentes;

VI - Minimizar os impactos negativos das atividades de mineragéo e de
movimentagao de terra:

VII - Criar e implantar o Plano Diretor Municipal de Arborizacéo e Areas
Verdes, priorizando o uso de espécies compativeis e o adequado manejo da arborizacéo
urbana;

VIII - Criar unidades de conservagao no territério municipal, para
preservar e conservar seus recursos naturais, contribuindo para a qualidade de vida da
populagéo;

IX - Incentivar e orientar os investimentos e as decisdes que buscam a
recuperacao dos ambientes degradados, naturais e construidos, em especial, nos locais
onde haja ameaca a seguranca da populacio.

SEGAO|
DO SISTEMA DE DRENAGEM URBANA

Artigo 23 - S&o diretrizes do sistema de drenagem urbana:

| - Disciplinar a ocupagdo das cabeceiras e varzeas das bacias
hidrograficas do Municipio, preservando a vegetagdo existente e visando a sua
recuperacao;

Il - Implementar a fiscalizagcdo do uso do solo nas faixas sanitarias,
varzeas e fundos de vales e nas areas destinadas a futura construgao de reservatorios;

Il - Definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com
areas de interesse para drenagem, tais como parques lineares, area de recreagao e
lazer, hortas comunitarias e manutencéo da vegetagdo nativa;
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IV - Desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros
aspectos, a mobilidade de pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a paisagem
urbana e o uso para atividades de lazer;

V - Implantar medidas n&o-estruturais de prevencéo de inundacgdes, tais
como controle de eros&o, especialmente em movimentos de terra, controle de transporte
e deposicdo de entulho e lixo, combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos
€ a outros tipos de invasées nas areas com interesse para drenagem;

VI - Estabelecer programa articulando os diversos niveis de governo para
a implementagao de cadastro das redes e instalagées;

VII - Garantir e respeitar a necessaria permeabilidade do solo, inclusive
buscando alternativas de pavimentacdo com maior de permeabilidade.

SEGAO Il
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Artigo 24 - S&o diretrizes do saneamento ambiental:

I - Realizar melhorias técnicas e operacionais no sistema de
abastecimento de agua, desde a captacao até o consumo final, visando com isso,
aperfeicoar a prestacéo de servicos, reduzindo perdas e custos:

Il - Monitorar a qualidade das aguas superficiais e subterraneas, com
especial atencéo para os mananciais de abastecimento;

lIl - Estudar e buscar alternativas para o abastecimento da demanda por
agua, especialmente nos periodos de estiagem prolongados;

IV - Incentivar a reutilizagao de agua por parte das industrias e atividades
econdmicas para reducéo e racionalizagédo do consumo:

V - Elaborar e executar programas educativos para utilizagao racional dos
recursos hidricos e a redugdo da poluigao hidrica;

VI - Incentivar a implementacéo de programas e normas para captacéo e
aproveitamento das aguas pluviais, inclusive nos imoveis rurais, seja para uso
doméstico, comercial, industrial ou para simples controle e aumento da recarga;

VII - Instituir e aprimorar a gestéo integrada dos recursos hidricos no
Municipio, contribuindo na formulagéo, implementacéo e gerenciamento de politicas,
agdes e investimentos demandados no ambito do Sistema de Gestdo da Bacia
Hidrografica do Rio Doce:
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VIII - Desenvolver alternativas de reutilizacéo de agua e novas formas de
captacao para usos que n&o requeiram padrées de potabilidade;

IX - Estabelecer metas progressivas de reducéo de perdas de agua em
todo o municipio;

X - Universalizar o atendimento de agua tratada em todo o municipio de
Aguia Branca;

Xl - Universalizar o atendimento a demanda pelos servicos de
esgotamento sanitario (coleta e tratamento) nas areas urbanas e rurais do municipio;

XII - Fortalecer a Gesto Integrada de Residuos Soélidos do Municipio;

XIII - Garantir o direito de toda a populagéo, a equidade na prestacao dos
servigos regulares de coleta de lixo;

XIV - Buscar solucdes técnicas em parceria com a iniciativa privada para
equacionar a disposicdo e o tratamento de residuos sélidos industriais:

XV - Desenvolver alternativas para o tratamento de residuos que
possibilitem a geracao de energia;

XVI - Estimular a segregacao integral de residuos sélidos na fonte
geradora e a gestéo diferenciada:

XVII - Estimular a populacédo, por meio da educacéo, conscientizacéo e
informagao, para a participagdo na minimizacdo dos residuos, gestdo e controle dos
servicos;

XVIII - Incentivar praticas de triagem, reciclagem e qualificagdo ambiental
dos sistemas de coleta e tratamento por parte dos geradores e produtores industriais,
com énfase na redugao;

XIX - Estimular o uso, a reutilizagéo e a reciclagem de residuos em
especial ao reaproveitamento de residuos inertes da construcao civil;

XX - Responsabilizar civilmente o prestador de servigo, produtor,
importador ou comerciante pelos danos ambientais causados pelos residuos soélidos
provenientes de sua atividade:

XXI - Universalizar o sistema de coleta seletiva em todo o municipio.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
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Artigo 25 - As diretrizes de desenvolvimento social no Municipio de
Aguia Branca s3o:

| - Implantar programas de treinamento e capacitacao de funcionarios
para atendimento direto a populagao;

Il - Promover atuag&o integrada entre setores e organizacdes que atuam
na area social, otimizando recursos, racionalizando ag¢ées e qualificando o atendimento
a populagéo, especialmente aquela em situagdo de risco social;

[Il - Promover a efetiva participacéo da populagio na gestdo do Plano
Diretor, a partir do equacionamento das questdes locais;

IV - Valorizar a participacdo na gestao da cidade do terceiro setor, tais
como organizagées ndo governamentais, associagbes de moradores e cooperativas:

V - Desenvolver programas alternativos e sustentaveis para a populagéo
em situacédo de exclusdo no meio rural, mediante incentivo a organizacdo de
cooperativas de trabalho.

VI - Desenvolver programas de informagéo e capacitacado da comunidade
sobre prevengao da violéncia;

VIl - Garantir atuagdo preventiva em relacdo a seguranga e violéncia,
mediante criagdo de programas sociais inclusivos.

SEGCAOI
DA SAUDE

Artigo 26 - S&o diretrizes da politica de saude:

I - Alocar servigos de satde de menor complexidade proximos ao local
de moradia, priorizando areas de maior risco e os servigos especializados ou de maior
grau de complexidade em pontos de confluéncia regional, utilizando mecanismos de
referéncia;

Il - Organizar e melhorar a oferta publica de servicos de saude e estendé-
la a todo o municipio;

[l - Ampliar o programa de satde da familia (PSF) em todos os distritos
do municipio;

IV - Garantir a implementacdo do modelo de vigilancia a saude, tendo o
territorio como base de atuagéo e o perfil epidemiolégico da populagdo como critério de
planejamento e programac&o das agdes de salde:
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V - Promover agdes para os portadores de necessidades especiais,
visando a melhoria da qualidade de vida:

VI - Divulgar para a populagéo em geral os principios basicos de higiene
e saude.

SECAOII
DA EDUCAGAO

Artigo 27 - S&o diretrizes da politica de educacao:

| - Ampliar o atendimento a educacéo da faixa etaria de 0 (zero) a 5 (cinco)
anos, priorizando o acesso a populagéo de baixa renda;

Il - Garantir o acesso universal, a permanéncia na escola, e a qualidade
no ensino fundamental, conforme dispde o Plano Nacional de Educacéao;

Il - Reduzir a distorcdo entre idade e série, corrigindo o atraso no
percurso escolar resultante da repeténcia e da evasio escolar;

IV - Garantir a reserva de areas destinadas a construgao de centros de
educacéo infantil, escolas de ensino fundamental e de nivel meédio, considerando as
exigéncias de dimensionamento das plantas;

V - Estreitar parcerias com governo estadual e federal para viabilizar a
expanséo do ensino médio, atendendo aos objetivos do Plano Nacional de Educacéo;

VI - Adequar escolas, creches e transporte coletivo 8 NBR 9050, visando
garantir a acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;

VII - Estabelecer parcerias entre o poder publico e os representantes dos
setores comercial, industrial e servico, para criagdo de estrutura fisica e institucional
voltada para capacitagdo da mao de obra em nivel médio complementar;

VIII - Criar cursos profissionalizantes, com énfase no setor primario e na
producéo de vestuario e alimentagdo artesanais, utilizando como referéncia a cultura

do municipio;

IX - Estabelecer parcerias com instituicées de ensino superior, visando
garantir o acesso de jovens de baixa renda a universidade;

X - Ampliar o ensino superior por meio da educacao aberta e a distancia.

SECAO IlI
DA HABITAGAO
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Artigo 28 - S&o diretrizes da politica de habitacéo:

I - Fortalecer a politica habitacional, priorizando a ampliagéo de espacos
para moradia popular em areas com infraestrutura:

Il - Garantir a fungéo social da cidade e da propriedade, produzindo lotes
urbanizados e novas habitagdes, com o proposito de reduzir gradativamente o déficit
habitacional;

Il - Priorizar programas de transferéncia para familias assentadas em
areas de riscos e de preservagéo permanente;

IV - Democratizar o acesso a terra e a moradia digna pelos habitantes da
zona urbana e rural do municipio;

V - Diversificar as formas de acesso a habitagéo de interesse social:

VI - Utilizar tecnologias e processos que garantam a melhoria da
qualidade construtiva e reducdo dos custos da produgéo habitacional:

VII - Fortalecer e promover o funcionamento do Conselho Municipal de
Habitagéao.

SECAO IV
DA POLITICA CULTURAL

Artigo 29 - Sao diretrizes da politica cultural:

| - Ampliar e reforcar a convivéncia cotidiana do cidadio com atividades
artisticas e culturais;

Il - Intensificar a utilizagdo dos equipamentos culturais municipais e
espagos publicos como mecanismo de universalizagio da atividade cultural;

Il - Incentivar a participagdo publica e privada no financiamento de
projetos culturais;

IV - Incentivar e apoiar as manifestacées culturais do municipio, que
contribuam para elevagdo da qualidade de vida da populacdo, levando em conta a
diversidade cultural existente:

V - Assegurar o pleno funcionamento de equipamentos e servicos
culturais do municipio;
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VI - Garantir a acessibilidade arquitetonica e urbana aos portadores de
necessidades especiais junto aos equipamentos culturais, publicos ou privados;

VII - Implantar programas de resgate e incentivo ao folclore regional;

VIII - Incentivar a criagdo de centros e espacgos culturais, como museus,
teatros, centros de formagéo cultural, entre outros, que promovam e fortalegam a cultural
local;

IX - Incentivar a formag&o cultural da populacéo;
X - Garantir a todos o acesso as fontes de cultura.
SECAO V

DA POLITICA DE RESGATE, REVITALIZAGAO, PROTEGAO E DIFUSAO DO
PATRIMONIO CULTURAL MATERIAL E IMATERIAL

Artigo 30 - S&o diretrizes da politica cultural:

I - Garantir a todos o pleno exercicio dos direitos culturais e o0 acesso as
fontes da cultura;

Il - Apoiar e incentivar a valorizagdo e a difusdo das manifestacées
culturais;

Il - Elaborar uma politica de preservagao, conservagao, recuperacao e
valorizagao do patriménio histérico cultural material e imaterial;

IV - Criar e incentivar a discussio cultural envolvendo as comunidades,
considerando seus usos e costumes;

V' - Compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a
preservacgao do patriménio historico e cultural;

VI - Adotar medidas de fiscalizagdo para a protegcdo do patrimdnio
histérico, cultural e paisagistico.

VII - Proteger os bens que integram ou venham a integrar o Patriménio
Cultural mediante a utilizagdo dos instrumentos de intervengao tais como: direito de
preempcéo, transferéncia do direito de construir, desapropriacédo e tombamento.

VIII - Aperfeigoar os instrumentos de protecdo dos bens de interesse
cultural, definindo os niveis de preservagéo e os pardmetros de abrangéncia da
protecao, realizados em articulagdo com os demais 6rgéos e entidades de preservagao;
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IX - Criar oportunidades para a producéo cultural, envolvendo a
populagéo e dando o apoio necessario para a continuidade dos processos:

X - Realizar o mapeamento cultural que identifique as areas de interesse
de preservacéo e tombamento como patriménio historico;

XI - Promover programas de educacéo nas comunidades relacionados a
preservacao do Patriménio Histérico e Cultural:

X1l - Promover a instrumentalizagdo e capacitagéo técnica dos agentes
publicos responsaveis pela gestao do patriménio histérico cultural;

XIII - Promover e manter atualizado inventario de todos os bens iméveis
considerados de interesse cultural, ja protegidos ou nado, de acordo com a legislacdo
estadual e federal de cultura e patriménio histérico cultural;

XIV - Inventariar e registrar as manifestacoes culturais, tradigdes, habitos,
praticas e referéncias culturais de qualquer natureza existentes no Municipio que se
refiram a identidade de sua populacéo e dos espagos que habitam e usufruem;

XV - Incentivar a revitalizagao de prédios, conjuntos e sitios histéricos,
que estejam subutilizados ou degradados:

XVI - Promover a captacdo e geragéo de recursos para manutencéo e
valorizag&o do patriménio, com participaco da iniciativa privada;

XVIlI - Elaborar projetos de preservagao e revitalizagdo para sitios

histéricos com potencial turistico, paisagistico, patrimonial e cultural no municipio, para
que estas areas cumpram sua fungéo cultural.

SEGCAO VI
DO ESPORTE E LAZER

Artigo 31 - S&o diretrizes da politica de esporte e lazer:

| - Incentivar a pratica de atividades esportivas e recreativas
diversificadas;

Il - Promover a implantagéo de equipamentos de esporte e lazer em todo
0 municipio, dando prioridade aos nucleos urbanos mais carentes;

Il - Promover a utilizagéo de areas de protegao ambiental como areas de
lazer sujeitas a condigdes especiais de uso:
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IV - Incentivar a organizagao de competigbes amadoras nas diferentes
modalidades esportivas e faixas etarias, utilizando os equipamentos publicos;

V - Promover a elaboracéo e proposicéo de legislacdo de incentivo as
atividades de esporte e lazer:

VI - Estabelecer parcerias e incentivar a inclusdo de portadores de
necessidades especiais na pratica de atividades esportivas.

SECAO VII
DA SEGURANCA PUBLICA

Artigo 32 - S&o diretrizes da politica de seguranca publica:

| - Implantar politica de seguranca publica, com a participacdo de
liderangas comunitarias e de moradores;

Il - Institucionalizar o funcionamento do Conselho Municipal de
Segurancga Publica, em no maximo 6 (seis) meses a partir da vigéncia da presente lei.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Artigo 33 - As diretrizes de desenvolvimento econdémico do Municipio de
Aguia Branca s3o:

I - Garantir o desenvolvimento econémico interno, baseado em iniciativas
empresariais locais associadas a investimentos externos;

Il - Promover as micro e pequenas empresas;

Il - Atrair investimentos em setores estratégicos, tais como logistica,
comércio, industria de vestuario e Servigos;

IV - Fomentar o desenvolvimento das cadeias produtivas industriais:
V - Fomentar a criacéo de empregos;

VI - Estimular empreendimentos que valorizem conjuntamente o setor
econdmico e social;

VII - Promover o desenvolvimento do setor terciario;
VIII - Incrementar os produtos turisticos municipais;
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IX - Promover o desenvolvimento do turismo rural, técnico-cientifico,
histérico-cultural e de negécios, mediante estabelecimento de parcerias;

X - Promover o desenvolvimento da agroindustria e da producéo rural
familiar;

SECAO |
DA CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO

Artigo 34 - Sao objetivos da Ciéncia, Tecnologia e Inovacéo:

| - Apoiar e promover os Arranjos Produtivos Locais — APL"s localizados
no Municipio, visando ordena-los e organiza-los, para que tenham acesso aos
organismos estaduais, federais e internacionais de apoio a Ciéncia e Tecnologia;

Il - Elaborar, fomentar, apoiar projetos e eventos de desenvolvimento do
Municipio nas areas de Ciéncia, Tecnologia e Inovacéo;

lIl' - Fomentar a formagéo de técnicos, especialistas, pesquisadores e
cientistas, dentro do Municipio;

IV - Estimular a descentralizagdo e articular as atividades de
desenvolvimento e difusio cientifica e tecnoldgica, por meio de incubadoras de micro e

pequenas empresas, cooperativas e empresas autogestionarias:

V - Fomentar a pesquisa cientifica e tecnologica para o fortalecimento da
economia local.

SEGAOII
DO TURISMO

Artigo 35 - S&o diretrizes da politica de desenvolvimento turistico:

| - Elaborar o Plano de Desenvolvimento Sustentavel do Turismo de Aguia
Branca;

Il - Promover o turismo de forma permanente, desenvolvendo os
segmentos promissores como o agroturismo, técnico cientifico, ecoturismo, histérico

cultural, negécios e eventos, além de outros segmentos;

lIl - Envolver e sensibilizar a comunidade local na promogao do turismo,
transformando os habitantes em multiplicadores:

IV - Estabelecer parcerias para implantagéo de programas e projetos que
promovam melhorias no sistema turistico:
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V - Definir investimentos para capacitacao de recursos humanos para o
desenvolvimento turistico;

VI - Incentivar e promover a gestao integrada entre as secretarias,
instituicées municipais ou regionais, visando acdes que consolidem o desenvolvimento
sustentavel do turismo:

VII - Estimular o funcionamento do Conselho Municipal de Turismo e a
criagéo do Fundo Municipal de Turismo.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES PARA ORGANIZAGAO INSTITUCIONAL

Artigo 36 - As diretrizes para organizagéo institucional do Municipio de
Aguia Branca s3o:

| - Promover a ampliacdo da arrecadacao propria;
Il - Estabelecer programa de ajuste das despesas municipais;
[l - Ampliar capacidade de investimento publico;

IV - Promover a modernizagdo administrativa e a democratizacéo das
informacdes;

V - Integrar as agdes entre as secretarias, a gestdo profissional de
projetos, a discussdo em grupo, a valorizagdo dos funcionarios e a qualidade dos
servigos prestados:

VI - Promover a organizag&o institucional para gestao do Plano Diretor.

CAPITULO VIII
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Artigo 37 - O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo
maximo de 10 (dez) anos, a contar da entrada em vigor da presente Lei, para
complemento e atendimento dos dispositivos do Estatuto da Cidade.

Artigo 38 - Ressalvando o disposto nos artigos 39 e 40, as revisdes
relativas ao Plano Diretor e demais leis que integram a gestdo e o planejamento
municipal far-se-do0 mediante lei.

Artigo 39 - N&do s&o consideradas revisées do Plano Diretor as
Resolugdes do Conselho Municipal do Plano Diretor, mesmo que homologadas por ato
do Poder Executivo Municipal, que tenham por objeto:
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I - O estabelecimento de normas de execucao complementar a esta lei e
de sua regulamentacéo;

Il - Aprovagéo de programas e projetos governamentais;

Il - Os demais atos decorrentes das atribuicdes do Conselho Municipal
do Plano Diretor, a teor desta lei e de regulamentagéo, que n&o estejam referidos nos
incisos anteriores e nos artigos 38 e 39 desta lei;

IV - A implantagdo de usos considerados especiais;
V - O enquadramento das atividades como de uso tolerado.

Artigo 40 - As revisées do Plano Diretor Municipal de Aguia Branca nao
se aplicam aos processos administrativos em curso nos 6rgéos técnicos municipais,
salvo disposi¢cao em contrario no texto da reviso.

Artigo 41 - Este instrumento devera ser utilizado, necessariamente, para
definir alteragdes na legislagéo urbanistica, como condigéo prévia da sua alteragao, em
especial quando da revisdo da presente lei.

TITULO IV
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 42 - O uso, a ocupagéo e o parcelamento do solo no Municipio de
Aguia Branca s3o tratados em leis municipais especificas.

CAPITULOI
DO USO

Artigo 43 - Todas as categorias de uso previstas no Titulo VI, Capitulo I,
Secéo Il desta lei sdo admitidas desde que obedecam as caracteristicas e as finalidades

das Zonas Urbanas em que vierem a se instalar.

Artigo 44 - Para definicdo e enquadramento das categorias de uso e
atividades conforme o impacto urbano ambiental devera ser observado:

I - Quanto ao impacto ambiental:

a) Poluicao sonora: geragéo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares nas proximidades;

b) Poluig&o atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia
provenientes dos processos de producdo ou transformacéo;
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¢) Poluigéo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da
rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) Geragao de residuos sélidos: produgéo, manipulagéo ou estocagem
de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

e) Vibragéo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibragéo sensivel.

Il - Quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) Geradoras de carga e descarga;

b) Geradoras de embarque e desembarque;

c) Geradoras de trafego de pedestres;

d) Caracterizadas de Polos Geradores de Trafego.

Artigo 45 - A andlise técnica dos impactos urbano e ambiental néo exclui
a necessidade do Estudo de Impacto de Vizinhanga e o licenciamento ambiental e

sanitario, nos casos exigidos por lei.

CAPITULOII
DA OCUPAGAO

Artigo 46 - S&do parametros urbanisticos reguladores da ocupacédo do
solo:

| - Coeficiente de aproveitamento do terreno:
Il - Taxa de ocupacéo;

lIl - Taxa de permeabilidade do solo:

IV - Recuo;

V - Afastamentos;

CAPITULO Il >
DO PARCELAMENTO (’A/K
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Artigo 47 - O parcelamento do solo & regulado pela lei municipal que
definira os parametros minimos para os projetos das vias principais, arteriais, coletoras
e locais.

Artigo 48 - Para fins de garantia de execucao das obras de infraestrutura
nos loteamentos aprovados, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito
admitidas.

CAPITULO IV
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Artigo 49 - Dependera do Relatério de Impacto Urbano - RIU, elaborado
por profissionais habilitados, a aprovagéo de empreendimentos e atividades, publicos
ou privados, que quando instalados, venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana,
ou, ainda, que tenham repercussao ambiental significativa, provocando alteragdes nos
padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou do espaco natural circundante.

Artigo 50 - Sao considerados empreendimentos de impacto, entre
outras, a serem definidos por Decreto do Executivo:

I - Os empreendimentos sujeitos a apresentacdo de EIA - Estudo de
Impacto Ambiental e o respectivo RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, nos termos
da legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal vigente;

Il - Qualquer obra de construgado ou ampliagdo das vias arteriais e
coletoras, existentes ou projetadas;

Il - Qualquer empreendimento para fins nao residenciais, com area
computavel no coeficiente de aproveitamento superior a 4.000m? (quatro mil metros
quadrados) localizados nas Zonas Residenciais, e com area, computavel no coeficiente
de aproveitamento, superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), nas demais Zonas
de Uso.

Artigo 51 - Séo consideradas atividades de impacto que dependem de
RIU para a instalacao:

| - Centros comerciais e de servicos com area maior que 1.500m?2 (mil e
quinhentos metros quadrados);

Il - Centrais de cargas (atacadistas);
Il - Centrais de abastecimento:
IV - Terminais de transporte coletivo;
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V - Transportadoras;

VI - Garagens de veiculos de transporte de passageiros e cargas;
VIl - Cemitérios;

VIII - Presidios;

IX - Postos de combustivel;

X - Depositos de gas;

XI - Depositos de materiais téxicos, inflamaveis e materiais afins;

XlI - Supermercado e hipermercado, com area maior que 1.500m? (mil e
quinhentos metros quadrados);

XIII - Casas de espetaculo;

XIV - Estagbes de radio-base, antenas de retransmissdo de TV e
telefonia;

XV - Unidades de ensino com area superior a 1.000m? (mil metros
quadrados);

XVI - Unidades de saude com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos
metros quadrados);

XVII - Hotel ou pousada com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos
metros quadrados);

XVIII - Centros esportivos com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos
metros quadrados);

XIX - Outras atividades previstas em leis especificas.

Artigo 52 - O Relatério de Impacto Urbano - RIU devera conter analise
dos impactos causados pelo empreendimento considerando, no minimo, os seguintes
aspectos:

a) Sistema viario urbano e de transporte;

b) Infraestrutura basica;

c) Meio ambiente natural;
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d) Padrdes de uso e Ocupagao do solo na vizinhanca.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo podera exigir do interessado no
empreendimento a adogdo de medidas de modo a mitigar as consequéncias
indesejaveis e a potencializar os possiveis efeitos positivos, além da implantagdo de
melhorias publicas decorrentes da analise do RIU.

Artigo 53 - A aprovacido dos empreendimentos sujeitos ao RIU est3
condicionada a prévia aprovagio deste pelo Poder Publico Municipal.

Artigo 54 - O Relatorio de Impacto Urbano — RIU sera apreciado pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor que podera recomendar ou n3o a aprovagao do
empreendimento, e, ainda, exigir do empreendedor, as suas expensas, todas as obras
e medidas atenuadoras e compensadoras do impacto previsivel.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Artigo 55 - S30 objetivos do ordenamento territorial do Municipio de
Aguia Branca:

| - Atender a funcéo social da propriedade, com a subordinagdo do uso e
ocupacao do solo ao interesse coletivo:

Il - Condicionar a ocupagio do espago urbano e rural a protecio e
respeito ao meio ambiente, aos recursos naturais e ao patriménio historico, cultural e
paisagistico;

Il - Incentivar, qualificar e coibir a ocupagdo do espago urbano,
compatibilizando-a com a capacidade de infraestrutura e com a protecdo ao meio
ambiente;

IV - Conter a expansdo da ocupagdo urbana em areas de protecéo
ambiental:

V' - Minimizar os custos de implantagdo, manutengdo e otimizacdo da
infraestrutura urbana e servigos publicos essenciais:

VI - Reconhecer as areas de ocupacéo irregular, para efeito do
planejamento urbano:;

VII - Controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou
intenso nas areas ja adensadas e nos principais eixos viarios:
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VIII - Estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte
compativeis com o uso residencial, evitando a segregagdo dos espacos e
deslocamentos desnecessarios.

SEGAO|
CATEGORIAS DE USO

Artigo 56 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas,
subdivididas de acordo com as caracteristicas operacionais e os graus de
especializagao e atendimento.

Artigo 57 - Para efeito desta lei ficam instituidas as seguintes categorias
de uso:

| - Uso residencial;
Il - Uso comercial:;
Il - Uso de servico;
IV - Uso industrial.

Artigo 58 - O uso residencial compreende as edificagdes destinadas a
habilitacdo permanente de carater unifamiliar ou multifamiliar.

Artigo 59 - O uso comercial e de servicos compreende as atividades de
comércio e prestagdo de servigo, que devido as suas caracteristicas sdo consideradas
como:

I - Local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das zonas
residenciais, que ndo causam incémodos significativos a vizinhanga e poluicdo
ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para seu controle, e nem atraem
trafego pesado ou intenso;

Il - De bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso
residencial que néo atraem trafego pesado e ndo causam poluicdo ambiental, quando
adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

Il - Principal - atividade de grande porte, nao compativeis com o uso
residencial e que atraem trafego pesado e intenso:

IV - Especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte,
escala de empreendimento ou fungdo sdo potencialmente geradoras de impacto na
zona de usa implantagéo.

_
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Artigo 60 - O uso industrial compreende:

| - Industrias de pequeno porte ou de médio porte - sdo aquelas
compativeis com o uso residencial, instaladas em edificacbes de pequeno e médio
porte;

Il - Industrias de grande porte - s3o aquelas compativeis com uso de
comeércio e de servicos instaladas em edificagbes de pequeno, médio e grande porte;

Il - Industrias especiais - sdo aquelas néo compativeis com o uso
residencial e que exigem um controle ambiental rigoroso, instaladas em edificacées de
pequeno, médio e grande porte.

Artigo 61- O agrupamento das atividades urbanas, segundo as
categorias de uso e porte, na forma estabelecida nesta secéo, consta no Anexo Unico.

§1°- As atividades que ndo constam do Anexo Unico deverdo ser
enquadradas nas categorias de uso definidas nesta secéo, mediante proposta do
Conselho Municipal do Plano Diretor.

§2° - Para a aprovagéo do projeto de construgdo da edificacédo devera ser
indicada a classificacdo de uso constante nesta lei, para efeito de se verificar a sua
adequacdo a zona de uso de sua localizag&o, pela Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos e, se necessario, pelo Orgao Municipal de Meio Ambiente.

Artigo 62 - A aprovag&o municipal para a implantagéo do uso comercial,
de servigo e industrial especiais sera precedida de analise pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A analise referida no ‘caput” deste artigo devera
considerar, especialmente, os seguintes aspectos:

| - Adequacéo a zona de uso de implantagao da atividade:

Il - Efeitos poluidores, de contaminacdo e de degradacdo do meio
ambiente;

Il - Ocorréncias de conflitos com a implantagéo da atividade, do ponto de
vista do sistema viario e das possibilidades de perturbacéo ao trafego e de prejuizos a
seguranga, ao sossego e a saude dos habitantes vizinhos.

Artigo 63 - Quanto a qualidade da ocupagao do solo os usos podem ser
considerados permitidos, tolerados e proibidos.
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§1° - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequagao a zona de uso de sua implantacéo.

§2°- O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadequacéo a zona de sua implantacéo.

§3°-0O uso tolerado, que compreende as atividades que nao
comprometem de modo relevante a zona de uso onde se localizam, devera atender
condigdes especificas para sua implantacéo, a critério do Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Artigo 64 - Fica vedado:

I - A construgdo de edificagbes para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido na zona de uso onde se pretenda a sua
implantacéo;

Il = A mudanca de destinacdo de edificacdes para atividades as quais
sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde se pretenda a sua
implantacéo;

Il - A realizacdo de quaisquer obras de ampliagdo ou reforma de
edificagdes destinadas as atividades consideradas como de uso proibido, na zona de
uso de sua implantagéo, as quais impliquem no aumento do exercicio de atividades
consideradas como de uso proibido, ressalvada a hipétese de obras essenciais a
seguranca e higiene das edificagées, ou das obras a serem realizadas para a melhoria
das condigdes de trabalho, ou destinadas a atividades de lazer e de recreacao.

Artigo 65 - A classificagdo das atividades de uso permitido segundo a
qualidade da ocupacdo determinada pela Zona de Uso de sua implantagdo é a
constante no Anexo Unico.

Artigo 66 - A implantagcdo de atividades, consideradas como
potencialmente geradoras de poluicdo de qualquer espécie, devera ser previamente
analisada pelo érgédo municipal competente, para efeito de concessio do respectivo
Alvara de Licenca.

Paragrafo Unico - A definicdo das atividades referentes no “‘caput” deste
artigo sera regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias a contar da vigéncia desta lei.

SEGAOII
DO CONTROLE URBANISTICO
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Artigo 67 - O controle urbanistico é realizado através do estabelecimento
de indices que regulam o dimensionamento das edificagées em relagdo ao terreno onde
serdo construidas, e ao uso a que se destinam.

Artigo 68 - Os indices urbanisticos compreendem:

| - Quanto a intensidade e forma de ocupagao pelas edificagdes:

a) Coeficiente de aproveitamento:

b) Taxa de ocupacéo;

c¢) Gabarito;

d) Altura maxima de edificacéo;

e) Taxa de permeabilidade minima.

Il - Quanto a localizag&o das edificagées no terreno de sua implantacéo:

a) Afastamento de frente;

b) Afastamento de fundos;

c) Afastamentos laterais.

[l - Quanto a guarda e estacionamento de veiculos e carga e descarga
de mercadorias:

a) Numero de vagas;
b) Area minima para carga e descarga.
IV - O parcelamento do solo.

Artigo 69 - Para efeitos desta lei, os indices urbanisticos sdo definidos
como se segue:

| - Coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para cada uso
nas diversas zonas que, multiplicado pela area do terreno, definira a area total de
construcao;

Il - Taxa de ocupagéo € um percentual expresso pela relaco entre a area
da projecao de edificacéo e a area do lote:
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[l - Gabarito é 0 nimero maximo de pavimentos da edificac&o;

IV - Altura maxima da edificagdo ¢ a distancia entre o ponto mais elevado
da edificag&o e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia;

V - Taxa de permeabilidade minima é o percentual expresso pela relacdo
entre a area do lote sem pavimentagdo impermeavel, sem construgéo no subsolo, e a
area total do lote;

VI - Afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a
edificacdo e a divisa frontal do terreno no alinhamento com a via ou logradouro publico:

VIl - Afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a
edificagéo e a divisa dos fundos do terreno;

VIII - Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a
edificacdo e as divisas laterais do terreno;

IX - Numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o
quantitativo estabelecido em fungcdo da area privativa ou da area computavel no
coeficiente de aproveitamento da edificacéo;

X - Area minima para carga e descarga de mercadorias é o espaco, para
tal fim, que determinadas categorias de uso dever&o observar:

XI - Area e testada minima de lote estabelece as dimensées minimas
quanto a superficie e ao cumprimento da frente do lote para o parcelamento.

Paragrafo Unico - A exigéncia da taxa de permeabilidade citada no
inciso V deste artigo podera ser substituida por sistema de captacdo, armazenamento
e disposicdo de aguas pluviais, que devera ser aprovado pela Municipalidade no
momento da aprovagdo do projeto arquiteténico, com base em parametros de
dimensionamento a serem estabelecidos em lei especifica.

Artigo 70 - No calculo do coeficiente de aproveitamento, com excecdo
das edificag6es destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serao computados:

| - As areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou
guarda de veiculos;

Il - As areas destinadas a lazer e recreagéo, recepgao e compartimentos
de servigos do condominio nas edificagées multifamiliares e de uso misto;

Il - As areas destinadas a guarda de veiculos;
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IV - Areas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que nao
ultrapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos comodos;

V - Até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que
esse percentual seja destinado a circulagéo horizontal e possua largura minima de 1,5m
(um metro e cinquenta centimetros);

VI - As areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial,
desde que a taxa de ocupagdo maxima seja igual ou inferior a 50% (cinglienta por cento)
do pavimento tipo e o afastamento de frente seja de 3m (trés metros) da fachada
principal;

VII - Central de gas e camaras de transformacao;

VIII - Depésito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portao,
ocupando area maxima de 20% (vinte por cento) da area de afastamento de frente,
obedecido o limite maximo de 25m? (vinte e cinco metros quadrados).

XIX - As areas de uso comum, incluindo garagem, hall, elevadores,
escadas e circulagdo horizontal.

Artigo 71 - Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno das edificagdes a serem implantadas nas Zonas Industriais somente serao
consideradas as seguintes areas:

| - Area edificada - serdo consideradas as areas das construgdes que se
apresentarem cobertas, exceto beiral, projetadas no terreno:

Il - Area industrial - serdo consideradas as areas ocupadas pelos
equipamentos industriais, embora ndo cobertas:

Il - Area de patio - serdo consideras areas pavimentadas e areas
destinadas a estocagem de matéria-prima e produto acabado;

IV - Areas especiais - areas descobertas ou n&o necessarias para a
realizagéo de determinadas atividades do negécio sem qualquer prejuizo do meio
ambiente e sem acarretar problemas de insalubridade para os operarios, desde que se
comprove através da apresentagdo de laudo técnico expedido pelos o&rgaos
competentes serdo consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno como area industrial.

Paragrafo Unico- Para efeito de calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, as areas de patio serdo consideradas até 10% (dez por
cento) do total das areas de edificagdo e das areas industriais.
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Artigo 72 - No afastamento de frente poderzo avangar, os seguintes
elementos construtivos:

I - Marquises avangando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor
do afastamento;

Il - BalcGes, varandas e sacadas, avan¢ando no maximo 1,5m (um metro
e cinquenta), a partir do 2° (segundo) pavimento, respeitado o afastamento exigido por
lei.

Artigo 73 - As areas de afastamento de frente devem ficar livres de
qualquer construcgéo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo os
seguintes casos:

I - Piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como:
muros de arrimo e divisérias, jardineiras, vedacbes nos alinhamentos e nas divisas
laterais;

Il - Escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;

Il - Escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas Zonas
de Usos Diversos, ocupando no maximo a metade do valor do afastamento;

IV - Construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se
situar, integralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro
publico, respeitadas as exigéncias da legislacdo municipal quanto a ventilacdo e
iluminagao desse pavimento:;

V - Pérgulas com, no maximo, 85% (oitenta e cinco por cento) de sua
area vazada;

VI - Central de gas;

VII - Depésito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo ocupando
area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o
limite maximo de 25m? (vinte e cinco metros quadrados); construgdo de garagens, nas
Zonas Residenciais, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de
frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 20% (vinte por cento);

Artigo 74 - Sera permitido estacionamento de veiculos nos recuos das
edificagdes unifamiliares e multifamiliares/misto desde que nao haja cobertura, exceto
nas vias identificadas e principais.
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Artigo 75 - Os lotes de terreno que possuirem testada para qualquer via
publica com menos de 5 (cinco) metros de largura, ficam dispensados de garagem.

Artigo 76 - O valor do afastamento de frente podera ser alterado em
algumas areas através de Decreto, por proposta do Conselho Municipal do Plano
Diretor, em funcéo de:

| - Existéncia de maior parte dos lotes ja ocupados com edificacées que
nao atendam ao afastamento estabelecido nesta lei;

I - Melhor adequag&o a conformac&o do terreno ou ao sistema viario;

[l - Adequagéo da construcao ou ampliagéo de edificagdes no lote, nas
areas de Conjuntos Habitacionais ja implantados.

Artigo 77 - E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das
vias divisas do lote, encostando a edificacdo na outra divisa, desde que nesta exista
parede cega de uma edificagdo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Artigo 78 - Nos lotes de terreno que se defronta com encosta, em aclive,
de cota superior a 4,0m (dois metros e cinquenta centimetros), sera exigido o
afastamento de fundos minimo de 2m (dois metros).

Artigo 79 - E facultada no afastamento de fundos a construcdo de
dependéncias de garagem desde que nao ultrapassem a altura maxima de 3m (trés
metros).

Artigo 80 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente,
laterais e de fundos poderéo ser alterados, mediante solicitagéo dos interessados, por
resolugdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, desde que fique mantida a
equivaléncia das areas livres do imdvel, com vistas a:

| - Preservagéo de arvores de porte, no interior do imoével, em especial
daquelas imunes de corte, na forma do artigo 7°, do Cédigo Florestal, instituido pela Lei
Federal n°. 4.771, de 15 de setembro de 1985;

Il - Melhor adequacéo de obra arquitetdnica ao sitio de implantagéo que
tenham caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do
solo.

SEGAO I
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS
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Artigo 81 - Consideram-se postos de abastecimentos os equipamentos
destinados a venda de combustiveis para veiculos, incluidos os demais produtos e
servicos afins, tais como 6leos, lubrificantes, lubrificagdo e lavagem.

§1° - E permitido, em postos de abastecimento, em carater complementar
desde que ndo descaracterize sua atividade principal, a instalagdo de bar, café e
lanchonete.

§2° - Em determinadas zonas de uso e nas identificadas por proposta do
Conselho Municipal do Plano Diretor, podera ser vedada a prestacdo de servigos de
lubrificagdo e lavagem, restringidos os postos de abastecimento a venda de
combustivel, éleos e lubrificantes.

Artigo 82 - O municipio, através de seus 6rgéos técnicos, exigira a
adogdo de medidas especiais de protecao e isolamento na instalagido de postos de
abastecimento proximo a estabelecimentos ou areas de frequéncia publica intensa, sem
prejuizo de observancia de normas expedidas pelo Conselho Nacional de Petroleo.

Artigo 83 - A aprovagdo municipal para a instalacdo de postos de
abastecimento sera precedida de consulta quanto a viabilidade de sua localizacao.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor, com vistas a evitar a ocorréncia de conflitos com o entorno de
localizagéo do equipamento em especial quanto a:

| - Sistema viario e possibilidade de perturbacéo do trafego;

Il - Possibilidade de prejuizo a seguranca, sossego e saude dos
habitantes dos prédios situados em sua vizinhanga;

lll - Efeitos poluidores e de contaminacdo e degradacdo do meio

ambiente.
TiTULO VI
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Artigo 84 - Consideram-se instrumentos de planejamento da politica
urbana:

| - Plano plurianual;

Il - Lei de diretrizes orgamentarias;

[l - Lei de orgamento anual: )
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IV - Lei de parcelamento, uso e ocupacéo do solo:

V - Instituicdo de unidades de conservacao;

VI - Instituicdo de unidades de preservacao de bens socioambientais;
VII - Demais planos definidos nesta lei.

Artigo 85 - Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da
politica urbana:

I - Parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios:
Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV - Zonas especiais de interesse social:

V - Outorga onerosa do direito de construir;

VI - Transferéncia do direito de construir;

VII - Operagdes urbanas consorciadas:

VIII - Consércio imobiliario;

IX - Direito de preempcao;

X - Direito de superficie;

XI - Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

XII - Tombamento;

XIII - Desapropriacgao;

XIV - Demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

Artigo 86 - Consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria da
politica urbana:

I - Concesséo de direito real de uso para fins de moradia;
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Il - Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido
individual e coletiva.

Artigo 87 - Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros da
politica urbana:

| - Tributos municipais diversos:

Il - Taxas e tarifas publicas especificas;
[l - Contribuicdo de melhoria;

IV - Incentivos e beneficios fiscais.

Artigo 88 - Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da
politica urbana:

I - Servidéo administrativa e limitagées administrativas;

Il - Concesséo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos
municipais;

Il - Contratos de concesséo dos servigos publicos urbanos:
IV - Definigao de objetivos de expansao de atendimento da rede municipal
de agua e esgoto como elemento essencial do contrato com a concessionaria desses

Servicos;

V - Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo
institucional;

VI - Termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl - Doagéo de iméveis em pagamento da divida.

Paragrafo Unico - Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei,
poderéo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais

legislagdes e normas do municipio.

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Artigo 89 - Lei municipal especifica para area incluida no Plano Diretor
podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsérios do solo
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urbano néo edificado, subutilizados ou nao utilizados, devendo fixar as condigcdes e os
prazos para implementacéo da referida obrigacao.

Paragrafo Unico - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que
trata o “caput” propor ao Poder Executivo o estabelecimento de Consécio Imobiliario,
conforme estabelece o artigo 46 do Estatuto da Cidade.

Artigo 90 - Considera-se imével urbano nao utilizado, edificado ou nao
aqueles que estejam ociosos ha mais de 3 (trés) anos.

Paragrafo Unico - Excluem-se da classificagéo do “caput” deste artigo,
os iméveis que estejam desocupados em virtude de litigio judicial, desde comprovada a
impossibilidade de utilizagéo deste.

Artigo 91 - O prazo para a utilizagdo compulséria do imével sera de no
maximo 1 (um) ano, a contar da data da notificacdo ao proprietario.

Artigo 92 - A transmiss&o do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior & data da notificaco, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagéo ou
utilizagdo compulsérios previstas neste capitulo sem a interrupgao de quaisquer prazos.

Artigo 93 - Os imoveis ndo edificados, subutilizados ou nio utilizados
regulados neste capitulo seréo identificados e seus proprietarios notificados.

Paragrafo Unico - A notificagao far-se-a:

| - Por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administrativa;

Il - Por carta com aviso de recebimento (AR);

lIl - Por edital quando frustrada as tentativas de notificagédo previstas nos
incisos anteriores.

CAPITULO Il
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Artigo 94 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos nos artigos 187 e 188, o municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra
com a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.
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§1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei
especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a

aliquota maxima de 5% (cinco por cento).
§2° - O municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se

cumpra a referida obrigagéo, garantida a prerrogativa da possibilidade do municipio
proceder a desapropriagéo do imével, mediante pagamento em titulos da divida publica.
§3° - E vedada a concesséo de isencdes, de anistias ou negociacdo de

débitos relativas a tributagéo progressiva de que trata este artigo.
Artigo 95 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo

sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizagéo compulsérios, o municipio obrigatoriamente, procedera a desapropriacdo do

imovel, com pagamento em titulos da divida publica.
§1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado

Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais
e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e juros legais de 6% (seis por

cento) ao ano.
§2° - O valor real da indenizagao:

| - Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante

incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde 0 mesmo
se localiza apos a notificagao de que trata o artigo 188 desta lei;

Il - N&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.
§3° - O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no

prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir de sua incorporagdo ao patriménio

publico.
§4° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagéo ou concesséo a terceiros, observando-se,

nesses casos, o devido procedimento licitatério.
§5° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel alienado nos termos

do §4° as mesmas obrigagbes de parcelamento, edificagéo ou utilizagao, sem prejuizo

do prazo previsto no §3° deste artigo.
CAPITULO 1ll
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Artigo 96 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida
ao poder publico municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido
por lei.

Artigo 97 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30
e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em
legislagéo especifica.

Paragrafo Unico- A concessdo da outorga onerosa do direito de
construir podera ser negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Artigo 98 - A utilizagdo dos recursos auferidos com a adogéo da outorga
onerosa do direito de construir e alteracdo de uso do solo, serdo aplicados no Fundo

Municipal do Plano Diretor.

Artigo 99 - O Plano Diretor podera fixar areas nas quais sera permitida
alteracéo do uso do solo, mediante a contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Artigo 100 - Lei municipal especifica estabelecera os iméveis que
poderé&o receber e as condi¢des a serem observadas para a outorga onerosa do direito
de construir e alteragéo de uso, determinando no minimo:

I'- A formula de calculo da cobranga;

Il - Os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Il - A contrapartida do beneficiario:

IV - Os procedimentos administrativos necessarios.

Artigo 101 - Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo,
sem contrapartida financeira, na produgéo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

Artigo 102 - O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera
ser controlado, permanentemente, pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, que
tornara publicos os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

CAPITULO IV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Artigo 103 - Entende-se como transferéncia do direito de construir o
instrumento de politica urbana por meio do qual se permite, como forma de
compensagao, ao proprietario de imével sobre o qual incide um interesse publico de
preservagéo de bens de interesse socioambiental ou de interesse social, a transferéncia,
para outro local, do potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicagéo da transferéncia do direito de
construir, o enquadramento dos iméveis, conforme o caput deste artigo, sera definido
por érgédo municipal competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor,
respeitando as disposi¢des desta lei.

Artigo 104 - A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo
também podera ser autorizada pelo poder publico municipal, como forma de
indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes destinadas a
melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse
social e programas de recuperagdo de bens de interesse sdcio ambiental.

Artigo 105 - O volume construtivo, base de calculo e demais critérios
necessarios a aplicagdo da transferéncia do direito de construir serdo definidos em
legislagcéo municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico - O proprietario de imével, enquadrado na forma da
legislagéo urbanistica especifica, que transferir o direito de construir assumira a
obrigagdo de manter aquele preservado e conservado.

Artigo 106 - O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera
ser controlado permanentemente pelo setor competente que tornara publicos os
relatorios do monitoramento do uso do instrumento.

Artigo 107 - As alteragbes de potencial construtivo, resultantes da
transferéncia total ou parcial de potencial construtivo deverao constar em registro de
imoveis.

CAPITULO V
DIREITO DE PREEMPGCAO

Artigo 108 - O direito de preempgéo confere ao poder publico municipal
a preferéncia para a aquisicdo de imével urbano objeto de alienagéo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para realizagao de programas e projetos
municipais, nos termos das disposigées contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal
n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia sera exercido sempre que o
Poder Publico necessitar de areas para:
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| - Regularizagéo fundiaria:

Il - Execugéo de programas e projetos e programas habitacionais de
interesse social;

Il - Constituic&o de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - Criagéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criagdo de unidades de conservacgao ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

VIII - Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Artigo 109 - O Conselho Municipal do Plano Diretor, em conjunto com o
6rgédo municipal competente, por meio de lei municipal especifica, com base nas
diretrizes do Plano Diretor, podera delimitar as areas em que incidira o direito de
preempcao, definir procedimentos e fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico - A lei municipal descrita no caput deste artigo, devera
enquadrar cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei
Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Artigo 110 - Para o exercicio do direito de preempc¢ao, o Poder Executivo
Municipal devera notificar o proprietario do imével no prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lei especifica.

Artigo 111 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o
imével para que o Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1° - A notificacdo, mencionada no ‘caput” deste artigo, sera anexada
proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constaréo: prego, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§2° - A declaragao de inteng&o de alienar onerosamente o imével deve
ser apresentada com os seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicao do imével, da qual constara preco, condigces de pagamento e prazo de
validade;
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Il - Enderego do proprietario, para recebimento de notificagédo e de outras
comunicagoes;

Il - Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério
de Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - Declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
néo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executéria.

§3° - Transcorrido o prazo mencionado no “‘caput” sem manifestagéo por
parte do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacéo
para terceiros, nas condi¢ées da proposta apresentada.

§4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias, copia do
instrumento publico de alienacdo do imével.

§5°- A alienagdo processada em condicdes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

§6° - Ocorrida a hipétese prevista no §5° deste artigo, o Poder Executivo
Municipal podera adquirir o imével pelo valor venal que referencia o calculo do IPTU ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§7° - O municipio fara publicar em érgéo oficial e, em pelo menos, um
jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagcdo recebida nos
termos deste artigo e da intengéo de aquisicdo do imével nas condi¢des da proposta
apresentada.

CAPITULO VI
CONSORCIO IMOBILIARIO

Artigo 112 - O consoércio imobiliario € um instrumento de cooperacgao
entre o poder publico municipal e a iniciativa privada, para fins de realizar planos de
urbanizagéo ou edificagao por meio do qual o proprietario transfere seu imével ao Poder
Publico Municipal, mediante escritura devidamente registrada no Cartério de Registro
de Imoéveis e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, percentual de
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico - E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagéo
de consorcios imobiliarios para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse
social, assim como para a recuperagéo de imdveis tombados ou identificados como de
interesse de preservacéo.
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Artigo 113 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execucgéo das obras e
devera:

| - Refletir o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo das obras realizadas pelo Poder Publico no local;

[l - Nao computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Artigo 114 - O consércio imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos
a obrigagéo legal de parcelar, edificar ou utilizar, nos termos desta lei, quanto aqueles
por esta ndo abrangidos, mas necessarios 3 realizagéo de intervengdes urbanisticas
previstas em lei.

Artigo 115 - Os consoércios imobilidrios deverdo ser formalizados por
termo de responsabilidade e participagéo, pactuado entre o proprietario urbano e a
municipalidade, visando & garantia da execugao das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

Artigo 116 - O consorcio imobiliario podera ser utilizado em toda a zona
urbana, sendo que as &reas prioritarias para aplicacdo desse instrumento serdo
definidas em lei especifica.

CAPITULO VI
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Artigo 117 - Compreende-se como operagdo urbana consorciada o
conjunto de intervengdes e medidas, coordenadas pelo poder publico municipal, com a
participagédo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar, em uma area, transformacgdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos,
acolhera, coordenara, aprovara e fiscalizara todo projeto de operacdo urbana
consorciada.

Artigo 118 - Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizara
operagbes urbanas consorciadas e estabelecera as condigbes a serem observadas em
cada operagdo, com as seguintes finalidades:

I - Ampliagéo e melhoria da rede viaria estrutural e outras infraestruturas;

Il - Prote¢éo e recuperagéo de patriménio cultural e ambiental
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Il - Implantag&o e melhoria de espagos publicos;
IV - Implantagéo de programas de habitacdo de interesse social;

V - Implantagéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento

urbano.

VI - Modificagdo adequada dos parametros de ocupacao de determinada
area para finalidades econdmicas e sociais.

VIl - Regularizacéo fundiaria de edificacéo localizada em areas nao
reguladas oficialmente;

VIII - Transferéncia de potencial construtivo na forma da lei.

Artigo 119 - Cada operagéo urbana consorciada devera ser aprovada
por lei especifica, a partir de um plano de operagdo urbana consorciada, contendo no
minimo:

I - Definicéo da area a ser atingida;

Il - Finalidade da operagéo;

[l - Programa basico de ocupacao da area e intervengdes previstas:

IV - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

VI - Forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com
representagcéo da sociedade civil;

VII - Cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas
de receitas e despesas;

VIl - Conta ou fundo especifico destinado a receber recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

IX - Os parametros urbanisticos locais:

X - Os incentivos fiscais € mecanismos compensatérios, previstos em lei,
para os participantes dos projetos e para aqueles por ele prejudicados;

XI - Prazo de vigéncia. [/\(

RUA VICENTE PISSINATI, 71 — AGUIA BRANCA — ES — BRASIL — CEP 29795-000 — CNPJ
31.796.584/0001-87 — TELEFAX: (27) 3745-1357

)




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUIA BRANCA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Paragrafo tnico - A modificagdo prevista no inciso IX, somente podera
ser feita se justificada pelas condi¢gdes urbanisticas da area da operacado e com
anuéncia do Conselho Municipal de Plano Diretor.

Artigo 120 - Os recursos financeiros levantados pelo poder publico
municipal, para operag&o urbana consorciada, sdo exclusivos a sua realizagao.

CAPITULO VI
DIREITO DE SUPERFICIE

Artigo 121 - O direito de superficie & o direito real de construir, assentar
qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Artigo 122 - E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a
outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imoéveis, conforme o
disposto na Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
Ou espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagdo urbanistica.

§2° - A concessao do direito de superficie podera ser onerosa ou gratuita.

§3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos
que incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a
sua parcela de ocupacéo efetiva com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicio em contrario respectivo.

Artigo 123 - O direito de superficie podera ser exercido em todo 0
territério municipal.

§1° - O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em
areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§2° - O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie em
carater transitorio para remogéo temporaria de moradores de ntcleos habitacionais de
baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizacéo.

Artigo 124 - O poder publico municipal podera conceder, onerosamente,
o direito de superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas integrantes
do seu patriménio, para exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos.
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Artigo 125 - O proprietario de terreno podera conceder a administracédo
direta e indireta do municipio o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
objetivando a implementagéo de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Artigo 126 - Os empreendimentos e as atividades que causam grande
impacto urbanistico e ambiental, consoante os parametros definidos na presente lei,
ficam obrigados, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislagao urbanistica, a ter sua aprovacao condicionada a elaboragao e a aprovacao
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV, a ser apreciado pelos 6rgaos
competentes da administragdo municipal e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Artigo 127 - Lei municipal especifica definira os empreendimentos e as
atividades privadas ou publicas em areas urbanas que dependerdo de elaboracdo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou as autorizacées
de construgéo, ampliagédo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Artigo 128 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV devera
esclarecer sobre os aspectos positivos e negativos do empreendimento, sobre a
qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da area em questdo, bem como
em suas proximidades, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de
solugéo para as seguintes questdes:

I - Adensamento populacional:

Il - Uso e ocupacéo do solo:

[l - Valorizag&o imobiliaria;

IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental:

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como a geracgao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - Equipamentos comunitarios, tais como os de satde e educacgao;

VII - Sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - Poluigao sonora, atmosférica e hidrica:
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IX - Vibragéo;

X - Periculosidade;

XI - Geragao de residuos sélidos;
XII - Riscos ambientais;

Xl - Impacto socioeconémico na populacéo residente ou atuante no

entorno;

XIV - Ventilagao e iluminacao.

Artigo 129 - A elaboragao do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Artigo 130 - Dar-se-a = obrigatéria publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta publica, no érgdo municipal
competente, para qualquer interessado.

§1° - Serdo fornecidas coépias do EIV, quando solicitadas pelos
moradores da area afetada ou suas associagdes.

§2° - Antes da decis&o sobre o projeto, o 6rgéo publico responsavel pelo
exame do EIV devera, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia publica
com os moradores da area afetada ou com suas respectivas associagdes.

CAPITULO X
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Artigo 131 - Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano a
aquisicdo do dominio por aquele que possuir como sua, area urbana de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, que seguira os parametros
legais do art. 183 da Constituicdo Federal.

Paragrafo Unico - Sera concedida Usucapidao Especial de Imével
Urbano apenas aos possuidores que nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou
rural.

CAPITULO XI
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Artigo 132 - Tera direito & Concesséo de Uso Especial para fins de
Moradia todo cidaddo que mantiver posse para sua moradia ou de sua familia, por cinco
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anos, ininterruptamente e sem oposigao, imovel publico situado em area urbana de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo Unico - O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera
concedido somente aqueles que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural, e seguira os parametros legais da Medida
Proviséria n°. 2.220, de 04 de setembro de 2001.

CAPITULO XlII
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Artigo 133 - Compreende-se como Concessao do Direito Real de Uso, 0
direito real resoluvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para
fins de urbanizagao, edificacdo, cultivo da terra ou outra utilizagéo de interesse social.

Artigo 134 - A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislagéo
que lhe é prépria, observado o disposto nesta lei e, em especial, as disposi¢cdes do
Decreto-Lei n°. 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou de legislagéo federal que venha a
substitui-lo.

TiTULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 135 - Consideram-se como parte integrante desta lei as tabelas
que a acompanham, sob a forma de anexo com o seguinte contetido:

| - ANEXO 1 - Tabelas de indices Urbanisticos;

a) Anexo 1.1 - Zonas Industriais:

b) Anexo 1.2 - Zona Residencial 1:

c) Anexo 1.3 - Zona Residencial 2;

d) Anexo 1.4 - Zona Residencial 3;

e) Anexo 1.5 - Zona Residencial 4;

f) Anexo 1.6 - Zona Residencial 5:

g) Anexo 1.7 - Zona de Uso Diverso 1:
h) Anexo 1.8 - Zona de Uso Diverso 2;
i) Anexo 1.9 - Zona de Uso Diverso 3:
J) Anexo 1.10 - Zonas Especiais 1:

Artigo 136 - Os projetos de construgéo ja aprovados, cujo Alvara de
Licenga de Construgéo ja foi concedido ou requerido anteriormente a esta lei, terdo um
prazo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, para
concluséo da estrutura da edificagdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidacgéo
do licenciamento de construcao ou de aprovacao do projeto. ]

sl
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Paragrafo Unico- O Alvara de Licenga de Construcéo, ainda nio
concedido, relativo a projeto ja aprovado anteriormente a esta lei, devera ser requerido
no prazo de 6 (seis) meses, desde que no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, a
contar da vigéncia desta lei, sejam concluidas as obras de estrutura da construcéo.

Artigo 137 - Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente
anterior, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados na Prefeitura
Municipal, antes da vigéncia desta lei, os processos administrativos de aprovacgéo de
projeto de edificagéo, ainda ndo concedida, desde que, no prazo de 36 (trinta e seis)
meses, a contar da vigéncia desta lei, sejam concluidas as obras de estrutura da
construcao.

§1° - Aplica-se o disposto no ‘caput” deste artigo aos processos
administrativos de modificacdo do projeto ou de construcdo, cujos requerimentos
tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta lei, os quais
séo equiparados aos processos administrativos de aprovacao de projetos.

§2° - O Alvara de Licenca de Construcdo a que se refere este artigo,
devera ser requerido no prazo de 6 (seis) meses, a contar da vigéncia desta lei.

Artigo 138 - Consideram-se concluidas as obras de infraestrutura da
construgcao, a execugao das fundacées, desde que langadas de forma tecnicamente
adequada ao tipo de construgéo projetada.

§1° - A interrupcéo dos trabalhos de fundagéo ocasionada por problema
de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo
érgéo técnico municipal competente, podera prorrogar o prazo para conclusio das
obras/estruturas estipulado nesta lei.

§2° - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de
acao judicial para retomada do imével ou para a sua regularizagéo juridica, desde que
proposta nos prazos dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderdo
revalidar o Alvara de Licenca de Construgéo tantas vezes quantas forem necessarias.

Artigo 139 - As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta lei, para
modificagéo de projetos ja aprovados ou de construgao ainda nédo concluida, porém ja
licenciada anteriormente a vigéncia desta lei, poderéo ser examinadas de acordo com
a legislacédo vigente a época da aprovacéo do projeto ou do licenciamento da
construgcéo, desde que a modificagdo pretendida nao implique em:

I - Aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagao
constante do projeto aprovado;
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Il - Agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por
esta lei, ainda que, com base em legislacdo vigente a época da aprovacgio do projeto e
licenciamento da construggo.

Artigo 140 - Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de
construcdes, somente serdo admitidos uma vez, ressalvadas as modificagdes internas,
sem aumento do numero de unidades auténomas, e o seu deferimento nao implicara
em aumento ou prorrogagéo dos prazos constantes neste artigo.

§1° - Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes na
necessidade de adequacéo de projeto aprovado a gleba ou lotes de terrenos ao qual se
destina, como a seguir:

I - Por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a qual
tenha sido objeto de processo judicial de duvida, de retificacéo ou de anulagao, na forma
dos artigos 198 a 216 da Lei Federal n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il - Em raz&do de superveniente decisio judicial, que altere a configuracao
da gleba ou lote de terreno, ou declare a aquisicado de dominio.

§2° - Para os efeitos do disposto do § 1° deste Artigo, a construcao
devera ser licenciada no prazo de 06 (seis) meses, contados da data de publicacdo da
deciséo judicial de que se tratar, e concluidas as obras de estrutura no prazo maximo
de 36 (trinta e seis) meses a contar da decis3o judicial.

Artigo 141 - O projeto de construgéo tera validade maxima de 5 (cinco)
anos, contados a partir da data de aprovagao.

Artigo 142 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera
exigido novo pedido de aprovagéo de projetos de Alvara de Licenca de Construgéo, e o
projeto devera ser novamente submetido a analise e avaliagéo pelo 6rgado competente
da Prefeitura, obedecendo a legislacdo vigente.

Artigo 143 - As edificagées cujo projeto tenha sido aprovado antes da
vigéncia desta lei, com area edificada superior ao limite maximo permitido por lei, para
uso nao residencial, poder&o ser ocupadas, a critério do Conselho Municipal do Plano
Diretor, por atividades consideradas como de uso permitido no local da implantacéo.

Artigo 144 - A implantagéo de atividade considerada proibida por esta
Lei, em edificag&o onde ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser considerada
tolerada, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, nos casos de comércio e
servico, principal e especial, e industria de grande porte e especial, e é considerada
permitida nos casos de comércio e servigo, local e bairro, e industria de pequeno e
médio porte.
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Artigo 145 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposicées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Aguia Branca/ES, em 13 de novembro
de 2023.

4 '
JAILSON JOSE QUIU

Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Correspondente a uma habitagéo ou conjunto de lotes.

2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Correspondente a mais de uma habitagé&o ou conjunto de lotes.
3- COMERCIO E SERVICO LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos com érea construida vinculada & atividade até
100,00 m? (cem metros quadrados).

COMERCIO LOCAL

- Agougue e Casas de Carne;

- Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletronicos, inclusive pegas e acessorios;
- Armarinhos;

- Artesanatos, Pinturas e outros artigos de Arte;

- Artigos Fotogréficos;

- Artigos para Presentes;

- Artigos Religiosos;

- Bar sem Entretenimento (n&o é permitido musica ao vivo, dj, teldo com jogos e atragbes no
estabelecimento);

- Bazar;

- Bicicletas, inclusive pegas e acessorios;

- Bijuterias;

- Bomboniere e Doceteria;

- Boutique e Relojoaria;

- Brinquedos;

- Calgados, Bolsas, Guarda-chuva;

- Caldo de Cana e Pastelaria;

- Charutaria e Tabacaria;

- Comércio de Artigos de Decoragéo;

- Comércio de Artigos de Uso Doméstico;

- Comeércio de Artigos Esportivos e de Lazer:

- Comércio Varejista de Bebidas;

- Comércio Varejista de Equipamentos e Suprimentos de Informética;

- Comércio de Animais Domésticos e Artigos Complementares;

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Acougue - quando agrupados Kiléo;
- Comércio de Produtos Agricolas;

- Comércio de Material de Construgéo (incluida drea descoberta vinculada a atividade);
- Comércio de Tecidos, Vestuario, Cama, Mesa e Banho;

- Cosmeéticos e Artigos para Cabeleireiro;

- Discos, Fitas e Congéneres;

- Deposito de Agua;

- Farmacia de Manipulag&o;

- Farmaécia, Drogaria e Perfumaria;

- Floricultura, Plantas e Vasoso Ornamentais e Artigo de Jardinagem;

- Instrumentos Musicais;

- Joalheria;

- Jornais e Revistas;

- Lanchonete; B,

- Livraria; \
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- Mercadinho e Mercearia - Emporio - Supermercado;
- Ornamentos para Bolos e Festas;

- Otica;

- Padaria, Confeitaria;

- Papelaria;

- Peixaria;

- Produtos Agropecuérios, Vestiarios e de Lavoura;
- Quitanda;

- Relojoaria;

- Sorveteria;

- Tecidos.

SERVICO LOCAL

- Alfaiataria;

- Academia de Ginastica e Similares;

- Associagbes Profissionais;

- Associagbes e Entidades de Classe;

- Caixa Automético de Banco;

- Barbearia

- Casa Lotérica;

- Casa de Festas e Cerimonial (limitada a 100,00 m? e respeitar a ABNT NBR 10151 e 10152);
- Chaveiros;

- Clinica Odontolégicas e Médicas;

- Clinica Veterinaria;

- Conserto de Eletrodomésticos;

- Despachantes e Autoescola;

- Empresas de Consultoria e Projetos em Geral;

- Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagédo de Aparelhos;
- Maquinas e Equipamentos Eletrénicos;

- Empresas de Prestag&o de Servigos de Jardinagem e Paisagismo;

- Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicagéo;

- Empresas de Reprodugéo de Documentos por qualquer processo;

- Empresas de Turismo e Passagens;

- Escola de Datilografia;

- Escritério de Contabilidade;

- Escritério de Decoragéo;

- Escritério de Profissionais Liberais e/ou empresas;

- Escritério de Projetos de Engenharia, Arquitetura, Paisagismo e Urbanismo;
- Escritério de Representagdo Comercial:

- Escritério de Advocacia;

- Escritério de Administragdo em Geral;

- Escritério de Construg&o Civil em Geral:

- Escritério de Empresas de Reparagéo e Instalagédo de Energia Elétrica;

- Escritorio de Empresas de Transportes;

- Escritorio de Importagéo e Exportagéo;

- Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formagé&o Profissional:

- Estabelecimento de Ensino de Linguas;

- Estabelecimento de Ensino de Musica;

- Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche com area vinculada a
atividade até 300,00 m2 (trezentos metros quadrados);

- Estabelecimento de Recreag&o Infantil;

- Estabelecimento de Servigo de Beleza e Estética;

- Estacionamento de Veiculos;

- Estudios Fotograficos;
- Facgéo de confecgbes, até 200 m?
- Fisioterapia;

—
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- Galeria de Arte e Museus;

- Imobiliaria;

- Igreja;

- Laboratério de Anélises Clinicas e Eletricidade Meédica;

- Laboratério de Préteses:

- Laboratério Fotogréfico;

- Lan House/ Cyber café;

- Lavanderias;

- Locadora de Fitas de Video Cassete, Video Games e Similares;

- Locadora de Livros;

- Oficina de Costuras;

- Posto de Atendimento de Servigo Publico;

- Posto de Coleta de Antincios Classificados;

- Prestagé&o de Servigo de Atendimento Médico e Correlatos;

- Prestagéo de Servigo de Informatica;

- Prestagéo de Servigo de Reparagéo e Conservagédo de Bens Iméveis;
- Restaurante Self-Service com horério de atendimento diurno e sem misica ao vivo:
- Sapateiro;

- Salédo de Beleza;

- Saldo de Beleza para Animais Domésticos;

- Servigo de Decoragéo, Instalagé&o e Locagéo de Equipamentos para Festas;
- Servigos de Instalaggo e Manutengéo de Acessérios de Decoragéo;,

- Servigos Postais, Telegraficos e de Telecomunicagées;

- Tinturarias.

4- COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como Comeércio e Servigo Local, e mais os sequintes
estabelecimentos, com area construida vinculada a atividade até 300,00 m2 (trezentos metros
quadrados);

COMERCIO DE BAIRRO

- Antiquario;
- Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral:

- Artigos Ortopédicos;

- Aves ndo abatidas;

- Bar com Entretenimento;

- Churrascaria;

- Comércio de Colchées;

- Comércio de Gas de Cozinha (€ obrigatério o Alvara do Corpo de Bombeiros);
- Comércio de Méveis;

- Comércio de Veiculos, Pegas e Acessorios;

- Cooperativas de Abastecimento;

- Distribuidora de Sorvetes;

- Extintores de Incéndio;

- Importagéo e Exportagéo;

- Jogos de Destreza Fisica, Pista de Patinag&o e Congéneres;
- Lanchonetes;

- Material Elétrico em Geral - inclusive Pegas e Acessdrios;

- Pizzaria;

- Restaurante;

- Utensilios e Aparelhos Meédico-Hospitalares;

- Utensilios e Aparelhos Odontolégicos;

- Vidragaria.
SERVICO DE BAIRRO Z\Q
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- Asilo;
- Agéncia de Empregos, Selecdo de Pessoal e Orientag&o Profissional;:
- Banco de Sangue;

- Bancos;

- Boliche;

- Borracharia - conserto de pneus;

- Cartérios e Tabelionatos;

- Casas de Cambio;

- Clubes e Associagbes Recreativas;

- Conserto de Méveis;

- Cooperativa de Crédito;

- Corretora de Titulos e Valores;

- Empresas de Administragéo, Participagédo e Empreendimentos;

- Empresas de Limpeza e Conservagdo e Dedetizagdo de Bens Iméveis;
- Empresas de Reparag&o, Manutengéo e Instalagéo;

- Empresas de Seguros;

- Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diverséo;

- Empresas de Capitalizagéo;

- Empresas de Consertos, Reparos, Conservagéo, Montagem e Instalagédo de Aparelhos de
Refrigeragéo;

- Empresas de Execugé&o de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes;

- Empresas de Intermediagéo e/ou Agenciamento e de Leildes;

- Empresas de Organizag&o de Festas e Buffet:

- Empresas de Radiodifuséo;

- Empresas Jornalisticas;

- Empresas Sociedades e Associagbes de Difusédo Culturas e Artistica;
- Estabelecimento de Cobranga de Valores em Geral;

- Estabelecimento para Gravagéo de Sons e Ruidos e Video-Tapes;

- Estabelecimento de Pesquisa;

- Hospital, Casas de Saude, Maternidade;

- Instalagéo de Pegas e Acessérios em Veiculos:

- Jogos Eletrénicos e Similares;

- Lavagem de Veiculos;

- Marcenaria;

- Oficina Mecénica - Automéveis;

- Prestagé&o de Servigo de Estamparia (silck-screen);

- Servigo de Promogé&o, Planos de Assisténcia Médica e Odontolégica;
- Servigos Gréaficos;

- Serralheria;

- Correios e Telégrafos;

- Clinicas e Hospitais Veterinarios.

ATIVIDADES SEM LIMITE DE AREA EDIFICADA

- Apart-Hotel;
- Associagbes Beneficentes;

- Associages Filantrépicas;

- Associagdes Religiosas;

- Biblioteca;

- Centro Comunitério e Associagbes de Bairro;

- Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau:

- Estabelecimento de Ensino de Segundo Graus;
- Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infincia e Creche;
- Hotel;

- Penséo.
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5- COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local e de Bairros, e mais os
seguintes estabelecimentos, com até 6. 000,00 m2 (seis mil metros quadrados) de érea
edificada.

COMERCIO PRINCIPAL

- Artigos Agropecuaérios e Veterinarios;

- Atacados em Geral:

- Depésito de qualquer natureza;

- Depésitos e Comércio de Bebidas;

- Distribuidora em Geral;

- Ferro Velho e Sucata;

- Loja de Departamentos;

- Méquinas, Equipamentos Comerciais, Industrias e Agricolas.

SERVICO PRINCIPAL

- Auto-Escola;

- Boates;

- Bolsa de Titulos e Valores e Mercadorias;

- Canil, Hotel para Animais Domésticos;

- Casa de Festas e Cerimonial (4rea construida pode ser superior a 100,00 m?);

- Depdsito de qualquer natureza;

- Drive-in;

- Empresas de Guarda de Bens e Vigiléancia;

- Empresas de Instalagéo, Montagem, Conserto e Conservagéo de Aparelhos, Maquinas e
Equipamentos de Uso Industrial e Agricola;

- Empresas de Montagem e Instalagéo de Estruturas Metélicas, Toldos e Coberturas;
- Estabelecimentos de Locaggo de Veiculos;

- Exploragédo Comercial de Edificio-Garagem;

- Funerérias;

- Guarda-Moéveis;

- Hospitais, Casas de Satide e Repouso, Sanatérios, Maternidades, Pronto Socorro e Clinica
Geral (com area de até 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);

- Locagéo de Equipamentos de Sonorizagéo;

- Oficina de Tornearia e Soldagem;

- Posto de Abastecimento de Veiculos:

- Sede de Orgéos da Administragédo Publica;

- Sede de Partidos Politicos e Sindicatos;

- Teatros e Cinemas.

6- COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local, de Bairro e Principal com
area construida superior a 6.000,00 m2 (seis mil metros quadrados), e mais as seguintes
atividades, com qualquer érea construida.

COMERCIO ESPECIAL

- Comeércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados
caracterizando-se em Kildo (com area superior a 500,00 m2);

- Distribuidora de Petréleo e Derivados (tolerado apenas na Z1);

- Hipermercado;

- Hortomercado;

- Supermercado (com érea superior a 500,00 m2);
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SERVICO ESPECIAL

- Campos Desportivos;

- Cemitérios e Crematérios;

- Centro de Convengées e Parque de Exposigées;

- Distribuidora de Energia Elétrica;

- Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas;

- Empresas Rodoviarias - Transporte de Passageiros, Cargas e Mudangas -Garagem;
- Estabelecimento de Ensino Superior:

- Estagéo de Telecomunicagées;

- Estagéo de Tratamento de Agua e Esgoto;

- Estaggo de Tratamento de Lixo;

- Hospitais, Casas de Saude, Sanatérios, Maternidades, Pronto Socorro, Casas de Repouso,
Clinicas em Geral (com érea superior a 1.000,00 m2);

- Motel;

- Reparagéo, Recuperagéo e Recauchutagem de Pneumaticos;

- Terminais de Passageiros e Cargas.

7- INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (11)

- Estabelecimentos com &rea construida vinculada a atividade até 200,00 m2 (duzentos metros
quadrados).

- Fabricagéo de Artigos de Couro e Peles (jé& beneficiados);

- Fabricagéo de Artigos de Joalheria, Ourivesaria e Bijuterias;
- Fabricag&o de Artigos de Perfumaria e Cosméticos:

- Fabricag&o de Artigos e Acessérios do Vestuério;

- Fabricagéo de Artigos Eletro-Eletrénicos e de Informatica;

- Fabricagéo de Gelo;

- Fabricagéo de Velas;

- Industria de Vestuério, Calgados, Artefatos do Tecido;

- Inddstria de Produtos Alimenticios e de Bebidas;

8- INDUSTRIA DE MEDIO PORTE - (12)

- Corresponde as atividades listadas com 11, mais as seguintes com dreas construidas
vinculada a atividade de até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados).

- Abate de Aves;

- Fabricagéo de artefatos de Fibra de Vidro;

- Fabricag&o de Artigos de Colchoaria, Estofados e Capas, inclusive para veiculos;

- Fabricagdo de artigos de Cortiga;

- Fabricagdo de Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapecgaria;

- Fabricagdo de Escovas, Vassouras, Pincéis e Semelhantes;

- Fabricag&o de Instrumentos e Material Otico;

- Fabricagdo de Méveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou Palha Trangada;

- Fabricagédo de Méveis Artefatos de Metal ou com predominancia de Metal, revestido ou n&o;
- Fabricag&o de Pegas e Ornatos de Gesso;

- Fabricagdo de Pegas Ornamentais de Ceramica;

- Fabricagéo de Portas, Janelas e Painéis Divisérios;

- Fabricag&o de Proteses, Aparelhos para Corregédo de Deficientes Fisicos e Cadeiras de
Rodas;

- Fabricagéo de Toldos;

- Fabricag&o de Tubos de Plastico / Torneamento Plastico,

- Industria Editorial e Gréfica;

- Industria Téxtil.

9 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - (13)
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- Corresponde as atividades listadas com 11 e 12 mais as sequintes com area construida
vinculada a atividade até 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros quadrados).
- Beneficiamento de Minerais n&o Metalicos;

- Conservas de Carnes;

- Fabricagéo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais;

- Fabricagé&o de Café Soluvel:

- Fabricagédo de Estrutura e Artefato de Cimento;

- Fabricag&o de Estrutura Metélicas;

- Fabricagdo de Material Ceramico:

- Fabricagéo de Material Fotografico e Cinematografico;,

- Fabricaggo de Oleos e Gorduras Comestiveis;

- Fabricagédo de Pegas e Acessérios para Veiculos Automotores ou néo;

- Galvanoplastia, Cromeagéo e Estamparia de Metais;

- Industria de Componentes, Equipamentos, Aparelhos e Materiais Elétricos e de
Comunicagéo;

- Moagem de Trigo e Farinhas Diversas;

- Preparagdo de Fumo e Fabricag&o de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos;

- Preparagéo do Leite e Produtos de Laticinios;

- Preparagéo do Pescado e Conservas do Pescado;

- Torneamento de Pegas;

- Torrefagdo de Café.

10- INDUSTRIA ESPECIAL (14)

- Corresponde as atividades listadas em | 1, 12 e I3 com éarea construida vinculada a atividade
maior de até 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros quadrados) mais as atividades que
apresentem grande potencial poluente.

- Metalurgica Fundigéo;

- Papel e Papeléo;

- Produtos Quimicos;

- Quimica, Tintas e Vernizes.
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